I I IT HAMBURGER IMMOBILIEN TEAM

CHARTERED SURVEYORS

Woussten Sie schon...

... dass der m? Preis einer Biroimmobilie im Exposé (z. B. Nettokaltmiete € 13,50/m? mtl. vs. Nettokalt-
miete € 16,00/m?2) noch nichts tiber das tatsichlich beste wirtschaftliche Ergebnis lhrer zukiinftigen Biirofliche
aussagt? Das Objekt mit dem giinstigeren m? Preis kann sich auch als das wirtschaftlich schlechtere Gesamt-

ergebnis fiir Sie prasentieren.

Unser HIT Tipp

Vergleichen Sie nicht Apfel mit Birnen — sondern Apfel mit Apfeln und Birnen mit Birnen!

Wenn Sie Vermietungsangebote richtig miteinander vergleichen, werden Sie feststellen, dass das
,glnstigste” Angebot nicht immer auch das ,Beste” ist. Die zentralen Fragen, die sich in diesem

Zusammenhang ergeben, sind z. B.:

e Wie ist die Flicheneffizienz? Uber wie viel Geschosse werden die Flichen angemietet? Ist alles auf
einer Ebene darstellbar (schnelle Wege) oder muss die Flache auf drei Ebenen angemietet werden
(Kommunikationsnachteile, Hemmschwelle, doppelte Verkehrsflichen, mehr Mietflaiche im Gesamtpaket
geht automatisch einher mit einer héheren Gesamtmiete). Erwdahnen maochten wir jedoch, dass es auch

Unternehmensstrukturen gibt, fir die eine mehrgeschossige Nutzung die Idealldsung sein kann.

e Wie sieht die Gebaudestruktur aus? Gebaudetiefe, Raumtiefe, AchsmaR — denn z. B. kann ein Bliroge-
biude mit Ubertiefen (z. B. 16 m) perfekt fiir einen kommunikativen Nutzer wie z. B. eine Werbeagentur und
auch ein IT-Unternehmen oder auch ein Callcenter sein, die meist in offenen Strukturen arbeiten, hingegen

z. B. Steuerberater und Wirtschaftspriifer genau das Gegenteil (z. B. 13,50 m) im Idealfall bendtigen.

e Wie hoch sind die tatsachlichen Nebenkosten? Handelt es sich um ein energieoptimiertes Gebaude,
handelt es sich um ein Green Building (DGNB, LEED zertifiziert) oder um ein vollklimatisiertes Gebaude, das
in der Regel mit hohen Nebenkosten einhergeht und schnell bei einer Nebenkostenzahlung von € 5,00/m?

liegen kann. Wussten Sie, dass die Nebenkosten im Durchschnitt in Hamburg bei ca. € 3,20/m? liegen?

e Gibt es Flachenoptimierungsmoglichkeiten? Eine Analyse der Betriebsablaufe und Organisationsstruktu-

ren zeigt Thnen hier schnell moégliche Potenziale auf. Auch hier sind wir lhnen sehr gern behilflich!

e Wie ist die heutige Kommunikation der Mitarbeiter untereinander? Gibt es z. B. offene Meeting Points
als Begegnungsstatten? Z. B. in Form von offen gestalteten Teekiichen? Oder befindet sich auf jedem
Geschoss zwar eine Kiiche, die jedoch maximal zum Wasser kochen genutzt wird und keine weitere produktive
Nutzung erfahrt. Meeting Points kdnnte wiederum Einsparungspotenzial von internen Meeting Raumen sein

und zugleich das Miteinander im Unternehmen fordern und somit die eigene Produktivitdat erhdhen.
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e Wie sieht die Standardmieterbaubeschreibung des Vermieters aus? Wird das neue Biiro schliisselfertig
ausgebaut an den Mieter mit den Ublichen Ausbaustandards tbergeben? Ist der Mieter selbst z. B. fiir die
BAP (Bildschirmarbeitsplatzgerechte) Beleuchtung zustandig? Ist die EDV-Verkabelung noch vom Vormieter
in der Flache und kompatibel fir die eigene Nutzung bzw. liefert der Vermieter eine neue Kat7 Verkabelung
als Standard mit oder ist der Mieter selbst daflir verantwortlich? Wird der gewlinschte innenliegende Blend-
schutz Eigentlimerseits bereitgestellt oder steht der Mieter in der Verantwortung fiir die Anschaffung. Alles
das konnten zusatzliche Kostentreiber sein, die es wert sind, eine Detailanalyse erarbeiten zu lassen. Auch

das Ubernehmen wir fur Sie!

Gerne kénnen Sie uns unverbindlich kontaktieren, um weitere Informationen zu diesem oder auch anderen

Themen zu erhalten.

Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme!

Ihr Hamburger Immobilien Team
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